
Wir handeln  
zum Fixpreis!
Ihr Alles-inklusive-Immobilienverkauf zum  
unschlagbaren Preis.





Ihr Alles-inklusive- 
Immobilienverkauf 
zum Fixpreis.  
Das fairste Angebot 
auf dem Markt!

Schon gehört? Die Fix Immobilien AG bietet Ihnen ein  
unvergleichliches Verkaufserlebnis zum unschlagbaren Preis!  
Lehnen Sie sich zurück und lassen Sie die Immobilienprofis  
mit gutem Gewissen ans Werk.

Alles inklusive! 
   Unverbindliches Erstgespräch und Bestandesaufnahme Ihrer Immobilie

   Beratung zur Potenzialausschöpfung Ihrer Immobilie und Verkaufskostenberechnung

   Marktpreiseinschätzung und Festlegung des Verkaufspreises

    Erstellung der Verkaufsunterlagen und professionelle Vermarktung Ihrer Immobilie

   Ausfilterung unseriöser Anfragen und Suche nach der optimalen Käuferschaft

    Besichtigungen der Immobilie vor Ort

    Kontakt mit den Kaufinteressenten und Erstellung des Reservationsvertrages

   Zusammenarbeit mit dem Notar und der Organisation zur Erstellung des Kaufvertrages

   Vorbereitung und Begleitung zur Eigentumsübertragung

   Abschlussgespräch und weiterführende Dienstleistungen



Unser Fixpreis!
Der Fixpreis beinhaltet sämtliche Leistungen der Fix Immobilien AG und bedingt einen erfolgreichen 
Abschluss des Verkaufsmandates. Machen Sie sich keine Sorgen über versteckte Kosten oder unan-
genehme Überraschungen. Dank unserem ganzheitlichen Konzept schaffen wir Transparenz und 
Vertrauen. So sparen Sie bei Ihrem Immobilienverkauf bis zu 37 000  Franken an Maklerprovision 
im Vergleich zu einem herkömmlichen Anbieter!

Verkaufspreis bis CHF 650 000.– 
Fixpreis von CHF 9 500.– exkl. MWST.

Verkaufspreis von CHF 650 000.– bis CHF 850 000.– 
Fixpreis von CHF 12 500.– exkl. MWST.

Verkaufspreis von CHF 850 000.– bis CHF 1 000 000.– 
Fixpreis von CHF 15 500.– exkl. MWST.

Verkaufspreis von CHF 1 000 000.– bis CHF 1 250 000.– 
Fixpreis von CHF 18 500.– exkl. MWST.

 Verkaufspreis von CHF 1 250 000.– bis CHF 2 000 000.– 
Fixpreis von CHF 23 000.– exkl. MWST.



Fix Immobilien Blog

Die Fix Immobilien AG bietet Ihnen spannende 
Beiträge, mit welchen Sie dank kurzen und präg-
nanten Artikeln das nötige Wissen als Immobilien-
besitzerin oder Immobilienbesitzer erlangen. Ein-
mal monatlich erscheint ein neuer Beitrag. 
Nehmen Sie Bezug auf aktuelle Themen und tei-
len Sie uns mit, welches Know-how wir Ihnen ver-
mitteln dürfen. Wir gehen gerne darauf ein.

Weitere interessante  
Dienstleistungen

Marktpreiseinschätzung  
Ihrer Immobilie
Benötigen Sie eine verlässliche Marktpreis- 
einschätzung? Haben Sie eine Immobilie entdeckt 
und möchten den Kaufpreis verifizieren? Die  
Fix Immobilien AG bietet Ihnen eine verlässliche 
und realistische Marktpreiseinschätzung Ihrer  
Immobilie inklusive einer spezifischen Standort-
analyse und weiterer hilfreicher Informationen 
zum Objekt. Dies zum unschlagbaren Fixpreis  
von 350   Franken! Und falls Sie sich für den  
Immobilienverkauf mit der Fix Immobilien AG  
entscheiden, werden wir Ihnen den bezahlten  
Betrag rückvergüten.

Spannende  
Beiträge lesen!

Auf der Suche nach  
einer Immobilie?

Durchstöbern Sie 
unser Angebot.

Kostenlose  
Schatzung des 

Wohneigentums.

Onlinegrobschatzung
Einfach, kostenfrei und unverbindlich!  
Mit dem kostenlosen Grobschatzungstool 
der Fix Immobilien AG ist dies innerhalb we-
niger Klicks möglich. Optimal für die erste 
Richtpreiseinschätzung einer Immobilie.

https://fix-immobilien.ch/blog/
https://fix-immobilien.ch/immobilien/
https://fix-immobilien.ch/#konfigurator


Zwei Auszüge aus  
einer Beispiel- 
Marktpreiseinschätzung

Wüest Dimensions - Business intelligence by Wüest Partner

Bewertungsbericht

Eigentumswohnung
2.5 Zimmer Wohnung
Obermättlistrasse 9
6015 Luzern
Schweiz

Marktwert CHF 914'000

Berichtsdatum 06.04.2022

Qualitätsstichtag 01.01.2000

Bewertungsstichtag 01.01.2000

Auftraggeber Muster

Liegenschaftsnummer 1

Bewertungs ID 2144-105-100

Bewerter Darius Moser

Besichtigungsdatum 01.01.2000

Besichtigt durch FIX Immobilien AG

Lebensqualität ist Wohnbedingt!
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Objektdaten (Grundstücke, Gebäude)
Wirtschaftseinheit

Objekt ID

WE ID 572703

WE-Referenznummer (WERN) 1

WE Name 2.5 Zimmer Wohnung

Eigentümer Familie Mustermann

Eigentum Stockwerkeigentum

Wertquote 95/1000

Typ Eigentumswohnung

Adresse Obermättlistrasse 9
6015 Luzern

Land Schweiz

Koord. [Breite/Länge WGS 84] 47.063024 / 8.283889

Grundstücke
Gebäude m²

Musterobjekt 1

Total 1

Gebäude
Grundstücke GGF m²

Musterobjekt 1

Total 1

Details für Grundstück Musterobjekt

Referenznummer

Name Musterobjekt

Eigentum Stockwerkeigentum

Wertquote 95/1000

Bemerkungen

Eigentümer

EGRID

Parzellenfläche [m²]

Koord. [Breite/Länge WGS 84] 47.171482 / 8.111131

Details für Gebäude Musterobjekt

Referenznummer

Name Musterobjekt

EGID

Gebäudetyp

Adresse Obermättlistrasse 9
6015 Luzern

Land Schweiz

Koord. [Breite/Länge WGS 84] 47.171482 / 8.111131

Gebäudevolumen (GV)

Geschossfläche (GF)

Nutzfläche (NF) 115

Gebäudegrundfläche (GGF)

Energie-Zertifikat Minergie-ECO

Bemerkungen: Touche-Screen Termostate
Automatische Klimatisierung

Gebäudebautätigkeiten

Baujahr Bemerkungen

2010

Zugehöriges Grundstück

Grundstück Gebäudeflächenanteil

Musterobjekt 100.0%
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Hedonische Bewertung Eigentumswohnung
Objekteigenschaften

Objekt ID

Liegenschaftstyp Eigentumswohnung

Adresse Obermättlistrasse 9
6015 Luzern
Schweiz

Koord. [Breite/Länge WGS 84] 47.063024 / 8.283889

Wirtschaftseinheit 2.5 Zimmer Wohnung

Referenznummer 1

Bewertungs ID 2144-105-100

Bewertungsstichtag 1. Januar 2000

Wohnungstyp Etagenwohnung

Wohnsitz Erstwohnsitz, ohne Nutzungsbeschränkung

Quantitative Faktoren

Baujahr 2010

Wohnfläche [m² NWF] 115

Zimmerzahl 4.5

Balkon-, Terrassen- und Gartenfläche [m²] 30

Bastelraumfläche [m²]

Stockwerk 1. Etage

Anzahl Geschosse (inkl. Parterre und Attika, exkl.
Keller)

4

Total Wohnungen 3

Wertquote 95 / 1'000

Qualitative Faktoren

Energie-Zertifikat Minergie-ECO

Standard (Schätzwert)
Skala: 1.0 (dürftig) bis 5.0 (luxuriös) 4.0 - Gehoben

Zustand (Schätzwert)
Skala: 1.0 (erneuerungsbedürftig) bis 5.0 (neuwertig) 4.0 - Gut

Mikrolage (Modellwert)
Skala: 1.0 (sehr schlecht) bis 5.0 (exzellent) 3.0 - Durchschnittlich

Parkierung

Garagen- und Einstellhallenplätze 1

Aussenparkplätze 1

Bewertungsergebnis

Marktwert CHF/m² CHF

Bereinigter Marktwert 7'948 914'000

Hedonische Marktwertschätzung CHF

Marktwert 873'000

Statistische Preisspanne 800'000 - 950'000

Statistische Ampel
Typisches Objekt

Marktwert im Schweizer Vergleich
(gemäss Datengrundlage) Durchschnittliches Segment

Marktwertbereinigungen

Wert Bastelraum 0

Wert Garagen und Parkplätze 41'000

Weitere Kennzahlen CHF

Marktwert pro m² Nettowohnfläche 7'948

Geschätzter Jahresmietertrag (inkl. Garagen- und
Parkplätzen)

31'400

Einschätzung des Objektes
-

Rating des Marktes Luzern (Reussbühl)
Skala: 1 (extrem schlecht) bis 5 (exzellent) 4.6 - Sehr gut

Hintergrundinformationen

Weitere Objektinformationen*

Objekt ausserhalb Bauzone

Kommentar:

Wertvermindernde Servitute

Kommentar:

Ausbaureserven vorhanden

Kommentar:

* werden in der Marktwertschätzung nicht explizit berücksichtigt.

Bemerkungen

Referenzwert Datum CHF

Freihandtransaktion

Buchwert/Belehnungswert

Andere Bewertung

GVA-Wert

Steuerwert

Datengrundlage

Modell 2021 Q4

Anzahl Transaktionen Schweiz (letzte 12 Monate) 16'783 (100%)

Anzahl Transaktionen im Kanton Luzern (letzte 12
Monate)

806 (4.8%)

Impressum

Ersteller
Panoramastrasse 38
6373 Ennetbürgen

Projektleiter

Auftraggeber Muster

Kontaktperson

Bewerter Darius Moser
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Qualitätsprofil
Standard Skala: 1.0 (dürftig) bis 5.0 (luxuriös)

Schätzwert 4.0 - Gehoben
Berechneter Wert

Wärme
Wärmeerzeugung
Wärmeabgabe

Grundrissqualität Wohnfläche
Raumhöhe
Grundriss
Mittlere Zimmergrössen (berechnet)
Skala: Lowlevel/Basic/Medium/Highlevel/Premium

Ausbaustandard

Küche
Skala: Lowlevel/Basic/Highlevel/Premium

Bodenbeläge
Skala: Lowlevel/Basic/Highlevel/Premium

Nasszellen
Skala: Lowlevel/Basic/Highlevel/Premium

Anzahl Nasszellen

Familienbad (Badewanne und separate Duschkabine, Doppellavabo, WC)
Bad/WC oder Dusche/WC (Badewanne oder Dusche, Lavabo, WC)
Gäste-WC (Lavabo, WC)

Weitere Ausstattungen/Leistungen

Zustand Skala: 1.0 (erneuerungsbedürftig) bis 5.0 (neuwertig)

Schätzwert 4.0 - Gut
Berechneter Wert 5.0 - Neuwertig

Berechneter Zustand ohne Sanierungen 5.0 - Neuwertig

Jahr Umfang Kosten
[CHF]

Totalsanierung

Sanierung nach Bauteil

Tragwerk (Rohbau)

Gebäudehülle

Steildach

Fassade, Balkone

Fenster

Innenausbau

Küche

Bäder/Sanitär

Oberflächen

Übriger Innenausbau

Haustechnik

Wärmeerzeugung

Wärmeabgabe

Elektro/Lüftung/Lift

Umgebungsarbeiten

Mikrolage Skala: 1.0 (sehr schlecht) bis 5.0 (exzellent)

Schätzwert
Berechneter Wert 3.0 - Durchschnittlich

Relativ zur Makrolage Reussbühl (Quartier)

Gelände

Hangneigung 15.4 °

Exposition Nord

Sonnenscheindauer Sommer 15.5 h

Sonnenscheindauer Winter 6.3 h

Seesicht Keine bis gering

Bergsicht Mittel

Infrastruktur

Zentrum 654.3 m Dist.

Schule/Kindergarten 102.0 m Dist.

Einkaufsmöglichkeit 368.0 m Dist.

Haltestelle 107.0 m Dist.

ÖV-Güteklasse A (sehr gute Erschliessung)

Erholungsraum/Natur 226.4 m Dist.

See 1231.4 m Dist.

Fluss 111.8 m Dist.

Immissionen

Eisenbahn (Tag) 37.0 dB(A)

Eisenbahn (Nacht) 31.0 dB(A)

Strassen (Tag) 56.0 dB(A)

Strassen (Nacht) 48.0 dB(A)

Hauptstrassen (Wohnen) 79.1 m Dist.

Bahnlinien 79.1 m Dist.

Sendeanlagen 303.0 m Dist.

Kernkraftwerke 41297.4 m Dist.

Hochspannungsleitung 1063.0 m Dist.

Zonierung

Bauzone Wohnzone

Skala für die Beurteilung der Mikrolagefaktoren innerhalb der Makrolage
Unterdurchschnittlich

Leicht unterdurchschnittlich

Neutral

Leicht überdurchschnittlich

Überdurchschnittlich
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Wir können auch  
anders rum. 
Das Alles-inklusive 
Kaufberatungs-
mandat zum Fixpreis!

Sie haben eine passende Immobilie gefunden? Doch was geschieht 
mit all den offenen Fragen… Ist die Immobilie wirklich so viel wert? 
Was müssen Sie beim Kauf beachten und wie ist das weitere Vor-
gehen? Dank dem Kaufberatungsmandat müssen Sie sich um nichts 
mehr kümmern und können sich entspannt zurücklehnen.



Unser Fixpreis!
Der Fix-Preis beinhaltet sämtliche Leistungen der Fix Immobilien AG. Machen Sie sich keine Sorgen 
über versteckte Kosten oder unangenehme Überraschungen. Dank unserem ganzheitlichen Konzept 
schaffen wir Transparenz und Vertrauen. So sparen Sie bei Ihrer Immobilienkaufberatung bis zu 
9 500 Franken an Maklerprovision, im Vergleich zu einem herkömmlichen Anbieter. 

   Erstsichtung der Verkaufsunterlagen und professionelle Marktpreisschatzung

   Lagebericht, Gemeindeinformationen

   Erstbesprechung und gemeinsame Besichtigung der Immobilie

   Objektanalyse und abschliessende Einschätzung

   Kauf- und Finanzierungsprüfung, Reservation

   Vorbereitung des Kaufvertrag, Prüfung der Dokumente und Finanzierungsabschluss

   Begleitung zur Eigentumsübertragung

   Nachbearbeitung und To Do‘s nach dem Immobilienkauf

   Abschlussgespräch

Kaufpreis bis CHF 1 250 000.- 
Fix-Preis von CHF 3 000.- exkl. MWST



Darius Moser 
Firmeninhaber

darius.moser@fix-immobilien.ch
079 443 39 95

Um einen Immobilienverkauf von der ersten Ver-
kaufsintuition bis zur Schlüsselübergabe an den 
Käufer kompetent und nachhaltig zu begleiten, 
benötigt es viel Engagement und Fleiss.

Mit meiner Flexibilität und den erlangten Finanz-
kenntnissen stehe ich dabei für eine Rundum-
beratung ein. Dies vor allem auch in komplexen und 
weiterführenden Dienstleistungsanforderungen.

Ich freue mich, Sie persönlich kennenzulernen 
und Ihnen unsere Unternehmung näherzu-
bringen – mit dem Ziel, Ihnen ein angenehm er-
frischendes Verkaufserlebnis zu bieten!

Manuela Bünger-Blum  
Mitglied des Verwaltungsrates

manuela.buenger@fix-immobilien.ch
076 575 26 20

Zu meinen Spezialgebieten zähle ich den Verkauf 
und die Beratung.

Durch meinen bisherigen Werdegang und meine 
daraus resultierende Erfahrung kann ich Sie beim 
prozessoptimierten und erfolgreichen Verkauf 
von Immobilien begleiten. Vertrauen, Stabilität 
und Kundennähe zeichnen meine berufliche 
Tätigkeit aus. Der zufriedenstellende Abschluss 
eines Kaufes oder Verkaufes steht für mich stets 
im Vordergrund meiner Arbeit.

Ich freue mich, Sie beim Kauf oder Verkauf Ihrer 
Immobilie begleiten zu dürfen.

Wir sind ein 
eingespieltes Team.



Die Fix Immobilien AG
Eine kompetente Dienstleistung zum fairen Preis – eine berechtigte  
Erwartung an den Immobilienmarkt. Wir möchten die Ansprüche,  
Wünsche und Träume unserer Kundinnen und Kunden vollumfäng-
lich befriedigen. Motiviert, unser Wissen zu teilen und ein neues  
Dienstleistungserlebnis zu schaffen.

VERKAUFSPREIS
Wir handeln Immobilien mit  
einem Verkaufspreis von bis  

zu CHF 2 000 000.–

VERKAUFSSTATUS
On-Market-Verkäufe mit  

unserem Alles-inklusive-Angebot.

FIXPREIS
Unser Fixpreis ab CHF 9 500.–  

beinhaltet unser professionelles 
Verkaufsvorgehen.

IMMOBILIEN
Eigentumswohnungen, Gewerbe- 

 räumlichkeiten, Ein- und  
Mehrfamilienhäuser, Wohn- und 

Landwirtschaftsparzellen.

Das Wort «fix» steht umgangssprachlich für flink, vereinbart und unveränderlich. Mit unserem Firmen-
namen stehen wir für eine zielstrebige, ehrliche und kostengünstige Dienstleistung im Immobilien-
bereich. Dank der gezielten Vorgehensweise und dynamisch optimierten Prozessen bieten wir Ihnen 
ein angenehmes Verkaufserlebnis. Durch Marktnähe und Sympathie zeichnen wir uns aus. Unter-
nehmergeist und Kundennähe zählen wir zu unseren Stärken.



Unsere Geschichte
Der Immobilienmarkt hat sich im Wandel der Zeit stark  
verändert. Neue Werte, ein schnelllebiger Markt und  
die Digitalisierung sind einige von vielen Stichworten,  
die diesen im 21. Jahrhundert prägen.

Nebst einigen bekannten Hürden wie der  
Tragbarkeitsberechnung, Amortisationsvor-
schriften und Weiterem gibt es Veränderungen, 
welche dem Immobilienkauf und dem Verkauf 
von Wohneigentum auch positiv in die Karten 
spielen. Nachhaltig steigende Immobilienpreise 
und eine grosse Nachfrage auf dem Markt helfen, 
die Wertschöpfung aus Immobilienanlagen 
weiterhin abzusichern.

Wo gibt es Schnittstellen, bei denen eine kompe-
tente Beratung an Ihrer Seite Sicherheit und Er-
folg schaffen kann? Welchen Stellenwert hat eine 
solche Dienstleistung und was ist Ihnen diese als 
geschätzter Kunde wert?

Diese Fragen haben wir uns als Unternehmung 
gestellt. Unsere Erkenntnis zeigt, dass ein Gross-
teil der Immobilienbesitzer in puncto Kauf und 



Verkauf oftmals Schwierigkeiten hat, einen ver-
trauenswürdigen, ehrlichen und engagierten Im-
mobilienmakler als Partner zu finden.

Suchen Sie eine weiter- 
führende Dienstleistung?  
Lernen Sie unsere  
Partnerfirmen kennen.
Mit unserer Dienstleistung möchten wir Ihnen 
dabei Abhilfe schaffen. Dank dem Fixpreis leisten 
Sie sich somit ein fachlich hochstehendes und 
erfolgreiches Verkaufserlebnis zum aufwandge-
rechten und fairen Preis.

Wünschen Sie eine Dienstleistung, welche im An-
gebotskatalog der Fix Immobilien AG nicht ent-
halten ist? Verkaufen Sie eine Immobilie über dem 
Verkaufspreis von 2 000 000 Franken? Gerne ver-
mitteln wir Ihnen eine unserer anerkannten 
Partnerfirmen. So profitieren Sie vom markt-
erprobten, engagierten und preiswerten Dienst-
leistungsangebot von familiengeführten Firmen 
aus dem Herzen der Schweiz!

Keine Überraschungen 
dank der Fix Immobilien AG
Die Fix Immobilien AG möchte auch Ihnen ein 
unvergessliches Verkaufserlebnis bieten. 
Lehnen Sie sich zurück und lassen Sie uns 
Ihren Immobilienverkauf professionell ab-
wickeln. Wir kümmern uns um all Ihre An-
liegen, Wünsche und Bedingungen. Dies zum 
attraktivsten Angebot auf dem Markt. Alles 
inklusive eben!





Für jedes Anliegen  
den passenden Partner

Mandar Immobilien AG  – 
der exklusive  
Immobilienverkauf
Die Mandar Immobilien AG ist eine  
familiengeführte Immobilienunter-
nehmung und wurde 2019 mit dem Ziel 
gegründet, sichere und renditenreiche  
Investitionen in der Immobilienbranche 
anzubieten. Die Unternehmung hat sich 
auf den Kauf und Verkauf von anspruchs-
vollen und exklusiven Objekten sowie auf 
die gezielte Immobilieninvestitions-
beratung spezialisiert.

Partnerfirmen
Nebst den firmeneigenen Dienst-
leistungen profitieren Sie auch von der 
Zusammenarbeit mit unseren exklusiven 
Partnern basierend auf Mandats-
lösungen. Wir können Ihnen eine profes-
sionelle und sympathische Zusammen-
arbeit mit unseren Partnern in den 
folgenden Bereichen anbieten:

   Bank und Treuhand
   Notar und Anwalt
   Immobilienverwaltung
    Reinigung und Unterhalt
   Neubau, Umbau und Renovation



Alle enthaltenen Angaben sind ohne Gewähr. Die enthaltenen Informationen 
können von der Fix Immobilien AG jederzeit angepasst werden. Es handelt 
sich beim vorliegenden Dokument um kein Vertragsdokument.

Das enthaltene Design, die Illustrationen und Bilder sind geschützt  
und dürfen nicht weiterverwendet werden. Bei Fehlern oder Unklarheiten  
freuen wir uns über Ihr Feedback. 

Diese Broschüre wurde in geschätzter Zusammenarbeit mit der  
Unternehmung PRINTEX AG in Dagmersellen erstellt. 

Fix Immobilien AG  •  Panoramastrasse 25  •  6373 Ennetbürgen
079 443 39 95  •  info@fix-immobilien.ch  •  fix-immobilien.ch

Jetzt spannende  
Beiträge in unserem  

Blog lesen!

Up to date bleiben!

https://fix-immobilien.ch/blog/
https://fix-immobilien.ch/
mailto:info@fix-immobilien.ch
tel:0794433995
https://www.instagram.com/fix_immobilien/
https://www.facebook.com/profile.php?id=100077370456016
https://www.linkedin.com/company/fix-immobilien-ag/
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